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Hankkeen taustaa:

Kinkomaan uusi nuorisokoti on kuvattu palveluverkkoa koskevassa valmistelussa
2023. Hyvinvointialueen strategisena tavoitteena on turvata omat riittavat laitos-
hoidon palvelut (kriisi- ja vastaanottotoiminta, pitkaaikainen laitoshoito), jotka
ovat saavutettavissa koko hyvinvointialueella. Uusi lastensuojelun laitoshoidon
yksikkd, Kinkomaan nuorisokoti, on kirjattu hyvinvointialueen investointiohjel-
maan 2023. Lisaksi lastensuojelun oman laitoshoidon vahvistaminen on osa
Keski-Suomen hyvinvointialueen sosiaali- ja terveyspalveluiden palvelustrate-
giaa vuoteen 2030 ja lastensuojelun laitoshoidon suunnitelmaa.

Keski-Suomen hyvinvointialue on saanut VM:n asettamalta arviointiryhmalta suo-
situksen laskea lastensuojelun kayttokustannukset lahemmaksi maan keskita-
soa. Keski-Suomen hyvinvointialueella maaliskuussa 2026 valmistuneen sijais-
huollon tuotantotuotantotapa-analyysin tuloksena hyvinvointialueen omana pal-
veluna tuotettu laitoshoito on n. 20 % edullisempaa ostettuun laitoshoitoon nah-
den kaikkien sijoitusvuorokausien keskiarvoja vertailemalla (2025 tiedot). Tavoit-
teena on lisatd oman laitoshoidon osuutta ja paikkamaaraa vahintdan 30 %:iin
kaikesta hyvinvointialueella jarjestettavasta lastensuojelun laitoshoidosta vuoden
2026 aikana ja 40 %:iin vuoteen 2030 mennessa. Talla hetkelld oman palvelun-
tuotannon osuus on noin 23 %.

Lotilan nuorisokodin toiminta siirretdan uuteen Kinkomaan yksikkéon. Lotilan
nuorisokodin nykyisten vuokratilojen todettiin olevan kayttdikdnsa loppuvai-
heessa tilakartoituksen yhteydessa 2023. Tilat edellyttaisivat kiinteistdon omista-
jalta toiminnan jatkamista varten mittavaa remonttia. Nykyiset tilat mahdollistavat
vain 6-paikkaisen lastensuojelun laitoshoidon osaston toiminnan, mika ei ole yk-
sikkdkustannusten nakdkulmasta kustannustehokas tapa tuottaa laitoshoidon
palvelua. Yksikon lakisaateinen toiminta edellyttaa nykyisella paikkamaaralla 1,3
henkildstomitoitusta, eika toimintaa ole jarjestettavissa pienemmalla henkildsto-
maaralla. Kinkomaan uuden nuorisokodin my6ta omien laitoshoidon paikkojen
maara lisdantyy yhteensa 8 asiakaspaikalla.”

Keski-Suomen hyvinvointialue varasi Kinkomaan uuden nuorisokodin rakenta-
mista varten PKY-tontin 1209-1 (Parantolantie) Kiinteisté Oy Kinkomaan Vitapo-
likselta vuonna 2024 ja tontti ostettiin Keski-Suomen hyvinvointialueelle vuonna
2025.
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1. HANKKEEN TARPEELLISUUS

1.1 Toiminnallinen ja tekninen tarve

Hankkeen toiminnallinen tarve on lahtenyt oman palveluntuotannon lisdémisen
tarpeesta jo vuonna 2023 palveluverkkoa koskevassa valmistelutydssa. Oman
palveluntuotannon lisddmiselld haetaan kustannustehokkuutta ja ennustetta-
vuutta talouteen. Lisaksi se parantaa sijaishuollon prosessien seurantaa ja mah-
dollistaa sosiaalityon tiiviin tydskentelyn. Oman palvelun laatu ja valvonta on Ia-
pindkyvaa. Laaja oma palvelutoiminta mahdollistaa paremman varautumisen
myds poikkeustilanteisiin.

Kevaalld 2026 Kinkomaan uuden lastensuojelun nuorisokodin tarveselvityksen
valmistumisvaiheessa paadyttiin luopumaan nykyisista Lotilan nuorisokodin ti-
loista ja siirtda toiminta uuteen Kinkomaan 14-paikkaiseen lastensuojelun nuori-
sokotiin.

Lotilan nuorisokoti sijaitsee Keljonkaalla osoitteessa Lotilanmutka 3, 40530 Jy-
vaskyla. Viimeisen 30 vuoden ajan yksikdssa on tuotettu lastensuojelun kriisi- ja
vastaanottopalveluita nuorille 12-17-vuotiaille asiakkaille. Nykyiset tilat ovat vuok-
rattu.

Lotilan nuorisokodin nykyiset vuokratilat eivat rakenteeltaan vastaa nykypaivan
vaatimuksia, erityisesti kun toiminnan luonne on muuttunut samoin kuin lainsaa-
danto. Yksikkd on ollut viimeiset 15 vuotta 6-paikkainen, silla tilat ovat hyvin kom-
paktit. YksikOssa ei ole asiakastapaamis- tai neuvottelutiloja. Sosiaalitilat ovat
puutteelliset niin asiakkaille kuin henkilékunnallekin. A&nieristys huoneissa on
puutteellinen. Nykyisessa toiminnassa tarvittavia asiakasturvallisuus ja henkil®-
turva- ym. jarjestelyitd ei ole mahdollista toteuttaa. Ty6turvallisuuden ja valvon-
nan kannalta yksikkd on haasteellinen.

Vuosien aikana rakennukseen on tehty mittavia korjaustéita, mutta rakenteellisia
ja tiloihin liittyvid ongelmia ei ole saatu ratkaistua. Rakennuksen kunto ja tilat
edellyttavat kiinteiston omistajalta mittavia muutos- ja korjaustéita. Nykyisia tiloja
ei ole mydskadan mahdollista laajentaa tontin pienen koon vuoksi.

Lastensuojelun toimintaan tarvitaan nykypaivan vaatimuksia ja lainsdadant6a
vastaava yksikko nuorille 12-17 -vuotiaille lastensuojelun asiakkaille. Yksikkd toi-
mii ymparivuorokautisesti. Asiakkaat tulevat yksikkdon Keski-Suomen hyvinvoin-
tialueen viranomaistoiminnan kautta, yhteistydssa lastensuojelun avohuollon ja
sijaishuollon sosiaalitydn ohjaamana.
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2. TOIMINNAN KUVAUS

Kinkomaan nuorisokoti tulee olemaan 2-osastoinen ja yhteensa 14-paikkainen
lastensuojeluyksikkd. Toinen 7-paikkainen osasto tuottaa lyhytaikaista kodin ul-
kopuolista kriisi- ja vastaanottotoimintaa 12-17 -vuotiaille Keski-Suomen hyvin-
vointialueen lapsille ja nuorille. Toinen 7-paikkainen osasto puolestaan tuottaa
pitkdaikahoidon palveluita huostaanotetuille 12-17-vuotiaille nuorille. Uuden yk-
sikdn ovat nykypaivan vaatimukset tayttdva ja lainsdadantdéad vastaavat tilat.
Suunnittelussa huomioidaan myds ymparivuorokautinen toiminta.

Kriisi- ja vastaanotto-osasto

Kriisi- ja vastaanottoyksikdssa (7-paikkaa) on arvioitu sijoitusten maaran olevan
vuositasolla 21-28 sijoitusta ja eri lasta, kun sijoitukset kestavat keskimaarin 3-4
kuukautta. Sijoitusten pituus kuitenkin vaihtelee asiakkaiden tilanteiden mukaan.
Tavoitteena on 96 %:n kayttdaste, mika on hyvin korkea kriisi- ja vastaanottoyk-
sikdlle. Kriisi- ja vastaanotto-osasto voi tuottaa 96 %:n kayttdasteella vuosita-
solla n. 2 450 hoitovuorokautta.

Kriisi- ja vastaanotto-osastolle voidaan sijoittaa lapsia lastensuojelulain mukai-
sena tavoitteellisena avohuollon tukitoimena (avohuollollinen sijoitus) tai kiireel-
lisena lastensuojelun tukitoimena (kiireellinen sijoitus). Tavoitteena on vahva
tydskentely kotiin ja kuntouttava tyoote.

Lyhytaikaisilla sijoituksilla voidaan ehkaista pitkaaikaista sijaishuollon tarvetta.
Keski-Suomen hyvinvointialueen omien yksikoiden sijoituksista yli puolet, n. 60
% paattyy lapsen kotiutumiseen tai itsendistymiseen. Sijoitusten tavoitteisiin
paaseminen ja mahdollinen kotiutuminen on saavutettavissa vain tavoitteellisella
ja suunnitelmallisella yksil- ja perhetydskentelylla. Tdman vuoksi nuorisoko-
dissa on ldydyttava riittdvasti tydskentelytilaa eri vuorokauden aikoina perhe-
tydskentelyyn, asiakassuunnitelmapalavereihin sekd moniammatilliseen verkos-
totydskentelyyn esimerkiksi psykologin ja koulutoimen kanssa. Nuorisokodilla ta-
voitteellinen tyéskentely on osa arkea, mutta keskustelutyd halutaan pitaa eril-
Iaan lapsen omasta huoneesta mahdollisuuksien mukaan, jotta lapsi saisi elaa
myos ikatasoista ja mahdollisimman normaalia elamaa ollessaan sijoituksessa.

Kinkomaan lastensuojelun nuorisokodin tydskentely perustuu luottamukselli-
seen asiakassuhteen niin lasten kuin hanen laheistensa kanssa. Kriisi- ja vas-
taanottoyksikdssa henkildkunnalta vaaditaan vahvaa lastensuojelullista osaa-
mista seka erityista kykya luoda luottamussuhteita lyhyessa ajassa. Lisaksi hen-
kilbkunnan vastuulla on toteuttaa tavoitteellista tydskentelyd lapsen asiakas-
suunnitelman mukaisesti. Toiminnassa korostuu avoimuus, yksildllisyys ja yh-
teistyd lapsen vanhempien ja lahiverkostojen kanssa.
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Pitkdaikaisosasto

Pitkdaikaishoidon yksikdssa (7-paikkaa) on arvioitu sijoitusten maara olevan
vuositasolla 7-10 sijoitusta ja eri lasta, riippuen asiakkaiden iasta ja tilanteesta.
Tavoitteena pitkaaikaisyksikdssd on 98 %:n kayttdaste, jolla voidaan tuottaa
vuositasolla seitsemalla paikalla 2 504 hoitovuorokautta.

Pitkaaikaisosastolle siirrytaan joko hyvinvointialueen omista kriisi- ja vastaanot-
toyksikdista tai sijaishuollon ostopalveluista. Nuorten sijoitukset tehdaan yhteis-
tydssa Keski-Suomen hyvinvointialueen sosiaalitydntekijoiden ja lastensuojelu-
laitoksen johtajan kesken. Kinkomaan asiakasprofiilista ja asiakkaiden tilanteista
kaydaan saanndllista ja avointa keskustelua laitoksen ja sosiaalitydn kesken.

Kinkomaan nuorisokodille tullaan sijoittamaan lapsia hyvin erilaisista syista ja
elamantilanteista. Sijoitus voi johtua lapsen oireilusta tai kyttaytymisesta tai per-
heen vaikeasta elamantilanteesta. Sijoituksen taustasyita voivat olla esimerkiksi
lapsen tai vanhempien osalta seuraavat: paihteiden kaytto, rajaton kayttaytymi-
nen, psyykkinen vointi, koulunkaynnin vaikeudet, neuropsykiatriset haasteet tai
kaytoshairiét. Pitkdaikaisosastolla tehdaan myds itsenaistymisvaiheen tydsken-
telya taysi-ikaistyvien nuorten kanssa.

Nuorisokodin henkilokunnan perustehtdvana on turvata lapsen ikatasoinen
kasvu ja kehitys. Tdma tapahtuu ikatasoisella, johdonmukaisella ja aikuislahtoi-
sella hoidolla ja kasvatuksella nuorisokotiolosuhteissa. Arjen struktuuri on saan-
nollista ja johdonmukaista, ja toiminnan tulee olla lapsille ennakoitavaa ja turval-
lista. Koska nuorisokodille sijoitettujen lasten kohdalla on keskimaaraista enem-
man kayttaytymisen haasteita ja rajoihin asettumattomuutta, on toiminnan toteu-
tumiseksi kasvatusympariston vastattava myods erityisen haastavien lasten
kanssa toimimiseen.

Kodinomaisuutta toimintaan luodaan ensisijaisesti turvallisilla aikuisilla. Taman
lisdksi on tarkeaa, etta lapset paasevat osallisiksi nuorisokodin arkeen harraste-
toiminnalla ja esimerkiksi ruoanlaitolla. Tilat suunnitellaan viihtyisiksi, jotta kodin-
omaisia elementteja voidaan rakentaa osaksi arkea henkildkunnan toimesta.

Yksikon toiminnan viitekehyksena on kokonaisvaltainen nuorten kuntouttava tyo,
verkostoyhteistyd seka tiivis yhteistyd perheen ja Iahiverkoston kanssa.

Muut rakennusta kayttavat henkilot:

- Nuorten perhe, laheiset ja kaverit

- SosiaalityOntekijat, jotka kdyvat yksikdssa tapaamassa lasta
- Psykologi, joka kay yksikdssa yhtena paivana viikossa

- Tilojen siistija (mahdollisesti ulkopuolinen palveluntuottaja)

- Kiinteiston huolto (ulkopuolinen palveluntuottaja)
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- Lisaksi yksikdssa jarjestetaan VIRVA- valmennusta (nuorisopsykiatria)

Tilat ja piha-alue suunnitellaan helposti valvottaviksi. Nuorisokodin ulkoalueet ja
sisdankaynnit ovat kameravalvottuja turvallisuuden ja mahdollisten ulkoisten uh-
kien vuoksi. Tyota tehdaan kolmessa vuorossa ja ydaikaan yksikdssa tyoskente-
lee pdaosin vain yksi henkild6 kummallakin osastolla. Henkildkunnan toimistosta
valvotaan koko kiinteist6a myds ulkopuoliselta uhalta.

Piha-alue

Piha-alueen suunnitellaan siistiksi, viihtyiséksi ja helppohoitoiseksi. Pihassa on
tarkeaa olla tilaa vapaa-ajan toiminnalle, kuten pallopelien pelaamiseen (esim.
koripalloteline) seka yhteiseen ajan viettdmiseen (terassi). Esimerkiksi grillikatos/
nuotiopaikka on havaittu toimivaksi tallaiseen muissa yksikoissa.

HANKKEEN TAVOITTEET

Kayton strategiset tavoitteet

Toiminnalliset paatavoitteet ovat:

- kustannustehokkuus ja ennustettavuus talouteen

- oman laitoshoidon toiminnan vahvistaminen

- kuntouttavan tydotteen ja kotiin pain tehtavan tyon

- lapsilahtdisyyden huomioiminen tiloissa ja rakenteissa
- tyOntekijoille turvalliset tydolosuhteet

- toimivat, turvalliset ja kustannustehokkaat tilat

3.2 Tekniset elinkaari- ja kayttéikatavoitteet

Rakennuksen kayttikatavoite on 50 vuotta runkorakenteiden osalta ja 25 - 30
vuotta pintamateriaalien, kalusteiden ja varusteiden osalta. Pintamateriaalit, ka-
lusteet ja varusteet tulee olla myds helposti korjattavissa ja uusittavissa.

Taloteknisten jarjestelmien kayttdikatavoite on 25-30 vuotta. Rakennusautomaa-
tio-, turva- ja AV-jarjestelmien kayttoikatavoite on 15 vuotta. Teknisten tilojen si-
jainti tulee olla helposti saavutettavissa. Laitteiden huollettavuus ja uusiminen tu-
lee olla helppoa.

Taloteknisten jarjestelmien suunnittelun tavoitteena ja jarjestelmavalintojen lah-
tokohtana ovat kaytettavyys, huollettavuus ja hoidettavuus, elinkaarikustannuk-
set, energiatehokkuus seka ymparistdystavallisyys.
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3.3 Kaytettavyyden ja olosuhteiden elinkaaritavoitteet

Kaytettavyys
Rakennuksessa kaytettdvien materiaalien tulee olla kestavia, helposti puhtaana

pidettavia ja siivottavia. Materiaaleissa ja pinnoissa huomioidaan paloturvallisuus
ja ymparistoystavallisyys.

Asiakkaiden vaihtuvuus on suurta ja yksikon kalusteisiin ja materiaaleihin kohdis-
tuu poikkeuksellisen kovaa kulutusta. Huonekalujen tulee kestaa kovaa kulu-
tusta. Huoneissa ja kylpyhuonetiloissa minimoidaan vesivahinkojen mahdolli-
Suus.

Suunnittelussa varmistetaan sisailman puhtaus ja lampoéolosuhteiden sailyvyys
vakaina kaikkina vuodenaikoina. Toiminnaltaan erilasten tilojen olosuhdevaati-
mukset huomioidaan jatkosuunnittelun aikana.

Esteettdmyys
Rakennus on esteetdn. Pitkdaikaisosastolla on yksi esteetdén asuinhuone kylpy-

huonetiloineen. Esteettdmyys huomioidaan osastojen kaytavien leveyksissa ja
yleisissa tiloissa, jotta tiloissa on mahdollista asioida tai olla asiakkaana esteet-
tomasti.

Huolto- ja kulkureitit

Molempiin yksikdihin on esteetdn sisdankaynti. Keittidlle on oma huoltoyhteys si-
saankaynnilla, jossa on paikka sailyttaa rullakoita ja kuljetuslaatikoita.
Piha-alueelle paasee terassin kautta ja esteettdmasti luiskaa pitkin.

Pihalle varataan 14 pysakdintipaikkaa, joista yksi on inva-paikka ja yksi on séh-
kdauton latauspaikka.

Nakyva laatu
Suunnittelussa huomioidaan kaikilla suunnittelualoilla eri kayttétarkoituksien mu-

kaisten tilojen edellyttama laatutaso huomioiden. Laadulla tavoitellaan miellytta-
vaa ymparistda asiakkaille ja henkildkunnalle.

Turvallisuus (henkilékunta, asiakkaat, muu ndkdkulma)

Hankesuunnitelmassa on huomioitu poistumistiet ja palo-osastoinnit seka turval-
linen poistuminen rakennuksesta. Turvallisuus varmistetaan kameravalvonnalla,
lukituksilla ja erilaisilla turva- ja halytysjarjestelmillda. Henkilokunnan tiloista on
valvontaa varten ikkunat molemmille osastoille. Osastoilla on oma erillinen tapaa-
mishuone, jossa nuori voi tavata laheisiaan tai henkilokuntaa rauhassa.
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Toiminnot on jaettu julkiseen ja yksityiseen puoleen seka henkildkunnan aluee-
seen. Julkista puolta kayttavat talossa asioivat henkilét. Tiloissa on mahdollisuus
pitda yhteistyopalavereita eri osapuolten kanssa. Yksityisella puolella on nuorten
oleskelu- ja asuintilat. Henkilékunnan alueella on henkilékunnan tyétilat, valmis-
tuskeittio seka muita toiminnan vaatimia aputiloja. Rakennuksen paatyyn ja toi-
seen kerrokseen sijoittuvat tekniset tilat.

Halytykset ohjataan vartiointiliikkeelle.
Huoneakustointi ja 88neneristys

Aaneneristyksen ja huoneakustoinnin tulee vastata tilojen kayttétarkoituksia ja
rakennukseen tulee luoda rauhallinen daniymparistd tydntekijoille ja asiakkaille.

Aanieristykseen huoneiden valilla tulee kiinnittaa erityistd huomiota, jotta turva-
taan asiakkaiden yksityisyys. Lastensuojeluasiat ovat salassa pidettavia. Taman
vuoksi erityisesti neuvottelutilojen ja toimistotilojen danieristyksen tulee olla kor-
kealla tasolla salassa pidettavien asioiden kasittelyn vuoksi.

Olosuhteet

Sisailman tavoitetaso on ilmamaarien osalta paaosin S1/S2.

Suunnittelussa ja rakentamisessa huomioidaan P1-puhtausluokan seka Terve
Talo -rakentamisen vaatimukset. Tilojen olosuhteet maaritelldan niiden kayttotar-
koituksen mukaisesti. Rakennustuotteet ovat M1-luokan tuotteita. Tavoitteena on
turvalliset ja terveelliset tilat rakennuksen kayttjille ja asiakkaille. Ladkehuo-
neessa on vakio-olosuhteet.

Olosuhteiden ja kaytettavyyden mittaus
Talotekniikan jarjestelmat varustetaan tarvittavin anturein ja mittauksin, jotta olo-
suhteet saadaan pidettya tiloissa tavoitteen mukaisina.

3.4 Asemakaavalliset, kaupunkikuvalliset ja viranomaistavoitteet

Asemakaava ja kaupunkikuva

Muuramen kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 29.1.2018 asemakaavan muutoksen
Kinkomaan korttelissa 1209. Asemakaavan merkinta on PKY, joka on palvelura-
kennusten korttelialue. Alue on tarkoitettu terveys- ja hoitopalveluita, tutkimustoi-
mintaa, palvelu- ja tavanomaiseen rinnastettavaa asumista seka niita palvelevia
ettd julkisia lahipalveluja varten. Tonttien pysakointialueet tulee jakaa istutuksilla
24 autopaikan ryhmiin. Autopaikkarivien valiin ja niiden ymparille on istutettava
puita ja pensaita.

PKY-kortteliin on rakennettava 1 ap/150 kem2 kohti.
Kaavamerkinta VI sallii nelikerroksisen rakennuksen.
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Yleismaaraykset:

-uudisrakentamisen sopeuttamisessa tulee ottaa huomioon valtakunnallisesti
merkittdvan rakennetun kulttuuriymparistén ominaispiirteet ja sen asemakaava-
tasoiset suojelutavoitteet

-korttelialueilla olevien rakennuspaikkojen viemardinnin jarjestdmiseksi on jate-
veden pumppaus jarjestettava kiinteiston omalla kustannuksella, ellei liittyminen
kunnanviemariin muutoin ole mahdollista

-kaavoitettava alue sijoittuu Kinkomaan I-luokan pohjavesialueelle seka osittain
Kinkomaan vedenottamon suoja-alueelle. Alueella ei saa suorittaa toimintaa, joka
voi pilata pohjavetta. (Viereinen AK-korttelialue sijoittuu Kinkomaan vedenotta-
mon suoja-alueelle.)

-alueella on kiinnitettava erityistd huomiota hulevesien kasittelyyn ja rakennuslu-
van yhteydessa on esitettdva suunnitelma hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.
Tontilla tulevista hulevesista puhtaat kattovedet tulee imeyttada maaperaan tontin
alueella. Muista tontilla tulevista hulevesista tulee erottaa 0dljy ja hiekka, etenkin
AK-korttelissa, ennen hulevesijarjestelmaan johtamista.

-pohjaveden pinnan ylapuolelle tulee jattda vahintdan 5 m:n paksuinen suojaker-
ros erilaisten maankaivu- ja rakennustoimenpiteiden yhteydessa. Oljy-, poltto-
aine-, ja muut vaaralliset kemikaalisailiot on varustettava ylitdyton estimilla.
Suoja-altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan aineen enimmais-
maara.
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-pohjavesialueelle dljy- ja polttoainesailiot seka muut vaarallisten aineiden sailiot
ja varastot tulee sijoittaa maan paalle. Sailididen on oltava kaksoisvaippasailidita
tai suoja-altaalla varustettuja yksivaippasailioita.

Viranomaistavoitteet

Kortteliin on tehty Vitapoliksen Palvelurakennusten korttelialueen rakennustapa-
ohje 2010. Ohjeessa on maaratty, ettd rakennuksen pisin yhtenainen julkisivun
osa voi olla 12 m, jonka jalkeen julkisivua on jasenneltdva materiaalin vaihdolla
ja porrastuksella. Julkisivumateriaalin tulee olla 2/3 punatiilimuurausta ja 1/3 kivi-
aineista vaaleaa rappausmateriaalia. Liséksi ohjeessa on maaritelty kaluste, va-
ruste ja kasvillisuusasioita, joita on yhteistydssa sovellettava tdman paivan vaa-
timusten mukaisiksi.

Rakennus ei vaadi vaestdnsuojaa, koska rakennuksen kokonaiskerrosala jaa alle
1 200 m2. Hankesuunnitteluvaiheessa rakennus on ajateltu paloluokkaan P3, jol-
loin rakennukseen on varattu automaattinen sammutusjarjestelma. Varsinaisen
suunnittelun edetessa tulee tehda selvitys lopullisesta paloluokasta. Lisaksi tulee
tehdd myds poistumisturvallisuusselvitys. Naiden selvitysten perusteella tehdaan
viranomaisten kanssa lopullinen paatds automaattisen sammutusjarjestelman
tarpeellisuudesta.

3.5 Ymparistotavoitteet, energia ja hiilijalanjalki

Tavoitteena on saada aikaan elinkaarikustannuksiltaan mahdollisimman vahan
energiaa kuluttava rakennus. Energiatehokkuusluokan tavoite on A-luokka eli E-
luvun tulee olla korkeintaan 160 kWh/m2a (tdméan hetkinen arvo, luokka 5).

Hankkeen tulee alittaa Valtioneuvoston asetuksen mukaiset hiilijalanjaljen raja-
arvot 25,0 kgCO2e/m2/a ja 1 250 kgCO2e/m2.

Suunnitteluaikana tarkastellaan ja vertaillaan eri materiaaleja. Vesikatolle sijoite-
taan uusiutuvaa energiaa (aurinkosahkd) hiilijalanjaljen pienentdmiseksi.

Rakenneratkaisujen ja talotekniikan jarjestelmia vertaillaan tarkastelemalla nii-
den hiilijalanjalkea ja elinkaarikustannuksia.

4. HANKESUUNNITELMAN RATKAISU

4.1 Toiminnan mitoitusperusteet

Henkilékunnan ja tilojen kayttajien maara:
-asiakaspaikkoja on 14 kahdella eri osastolla



4.2 Tilaohjelma
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-22 vakituista tydntekijaa. Maaraan sisaltyy 20 hoito- ja kasvatushenkildkuntaan
kuuluvaa sosiaali- ja terveysalan ammattilaista (10/osasto), 1 kokki seka yksikdn
johtaja.

Siivouspalvelut, kiinteistdhuolto ja vartiointipalvelut ostetaan palveluntuottajilta
hankintasopimusten mukaisesti.

Henkilosto tydskentelee kolmessa vuorossa. Paiva- ja ilta-aikaan on eniten hen-

kilostoa, silla silloin tyoskennellaén asiakkaan ja hanen verkostonsa kanssa.
Yolla tdissa on lakisdateinen mitoitus 1/osasto.

Tilaohjelma koostuu seuraavasti:

-ohjelmapinta-ala 546 m?
-likennetilat 115 m2
-tekniset tilat 162 m?
Yhteensi 823 m?

Lisaksi kiinteistdssa on kylma ulkovarasto 20 m? seka jatekatos 10 m2.

Kerrosala 810 kem?
Bruttoala 960 brm?2
Tilavuus 3700 m3

Liite 1, Tilaohjelma

4.3 Tilaratkaisut tarkeimpien tilojen osalta

Piha-alue

Rakennus sijoitetaan tontilla Lampiraitin suuntaisesti. Rakennus tehdadan T-muo-
toisena, jolloin piha-alueelle saadaan yksityinen ja julkinen puoli. Yksityiselle puo-
lelle on suojaisa lammen suuntaan avautuva oleskelupiha. Julkisella puolella on
rakennuksen autopaikoitus ja huoltopiha, joista on kulkuyhteys Aistiraitin kautta
Parantolantielle. Piha-alue rajataan kasvillisuudella viereisista tonteista seka
Lampiraitista. Oleskelupiha rajataan aidalla.

Jatekatos on piha-alueen julkisella puolella Iahella keittion ulko-ovea seka tontin
huoltoyhteytta.

Ulkovarasto sijoitetaan oleskelupihalle. Oleskelupihalle tehddan paikka lava-
kaulusistutuksille ja koripallokentélle. Oleskelupihan puolelle kulku tapahtuu te-
rassin kautta molemmista osastoista.
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Nuorisokodin osastot

Rakennuksen tilat on jaettu julkiseen vydhykkeeseen, henkildkunnan vydhykkee-
seen sekd osastoihin. 7-paikkaiset osastot sijaitsevat omissa siivissaan ja niihin
on kulkuyhteydet seka piha-alueen julkiselta ja yksityiseltd puolelta.

Julkinen vydhyke on alue, johon paasevat oman sisdankaynnin kautta talon ul-
kopuoliset toimijat ja asiakkaat. Alueella on neuvottelu- ja sosiaalitilat seka asia-
kas-wc.

Henkildkunnan tilat ja yhteiset tilat

Henkilokunnan vydhykkeelld on keittié seka henkildkunnan sosiaali- ja tydtilat.
My0s osastojen yhteiskaytdssa oleva sauna ja pesuhuone seka kodinhoitohuone
sijaitsevat talla alueella.

Vyobhykkeet ovat lukittavissa seka valvottavissa alueittain ja mahdollistavat tur-
vallisen tydympariston.

Tekniset tilat

Rakennuksen tekniset tilat sijoittuvat tontin sisddnkaynnin laheisyyteen helpon
huollettavuuden, saatavilla olevien liittymien ja oleskelupihan rauhoittamisen ta-
kia. Rakennukseen tulee sammutusjarjestelma, sammutusjarjestelman veden
sailidtila ja varavoima, jotta sammutusjarjestelma on aina kaytettavissa. llman-
vaihtokonehuoneet sijoitetaan ullakkotilaan.

Hankesuunnitelman suunnitteluratkaisu vastaa suunnitteluun asetettuja tavoit-
teita.

Liite 2, Tilakaaviot
Liite 3, Julkisivukaaviot ja leikkauspiirustukset
Liite 4, Tontinkayttdsuunnitelma

4.4 Rakennetekniset ratkaisut

Rakennuksessa ei ole rakenteellisia liikuntasaumoja.

Rakennusten seuraamusluokka (SFS-EN 1990+NA) on CC2. Luotettavuus-
luokka on RC2 kantavan rungon seka kevyiden julkisivujen osalta. Kantavilla ra-
kenteilla ei ole palovaadetta, rakenteiden palonkesto on kuitenkin R60. Rakennus
jaykistetaan kantavilla terasbetoniseinilla.

Pohjarakenteet, perustettavuus
Tontilla suoritettujen pohjatutkimusten perusteella alueen pohjamaa on hiekkaa.
Rakennus voidaan perustaa 0,5 m paksuisen tiivistetyn kiviainesarinan
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valitykselld maanvaraisesti kantavan kerroksen tai massanvaihdon varaan. Ks.
Pohjatutkimuspiirustukset ja pohjatutkimus ja perustamistapalausunto. Raken-
nus perustetaan paikallavalettujen terasbetonisten nauha-anturoiden varaan.
Alapohjaan rakennetaan radonputkisto. Rakennus routasuojataan ja salaojite-
taan.

Rakennuksen runko

Alapohja on maanvarainen ldmmdneristetty, kapillaarikatkollinen terasbetoni-
laatta. Rakennuksen runko muodostuu 1. kerroksessa paaasiassa elementtira-
kenteisista terasbetoniseinistd ja vaakarakenteina toimivista ontelolaatoista.
Kantavina seindrakenteina toimivat sekd ulko- etta valiseinat. Pienemman iv-ko-
nehuoneen kohdalla on terasbetonipalkit ja hormiaukoissa terasrakenteiset kan-
natinpalkit. 1V-konehuoneiden rungot ovat puurakenteisia, muodostuen kanta-
vista puurankaseinista ja kantavista puupalkeista. IV-konehuoneeseen nouseva
porras on terasrakenteinen. Ulkoseinat ovat 1. kerroksessa sandwich-rakentei-
sia, tillilaattapintaisia elementteja. Vesikaton osalla on tiililaattapintaisia kuoriele-
mentteja, jotka tuetaan kantavaan ontelolaatastoon terastuin. Ylapohja muodos-
tuu ontelolaattojen paalle rakennetuista puupalkeista, mineraalivillaeristeesta ja
konesaumatusta peltikatteesta.

Terve Talo -rakentaminen

Hanke suunnitellaan ja toteutetaan Terve talo -periaatteiden mukaisesti. Raken-
nus- ja ilmanvaihtotdiden puhtausluokka on P1. Vesikattoty6t tehdaan erillisrun-
koisessa tukevarakenteisessa sadsuojassa. Uusien betonirakenteiden riittdvan
nopeasta kuivumisesta huolehditaan hyvilla kuivumisolosuhteilla ja materiaaliva-
linnoilla.

Liite 5, Rakennetyypit
Liite 6, Terve Talo -asiakirja

4.5 Talotekniset jarjestelmaratkaisut

Tekniset jarjestelmavaatimukset on esitetty suunnittelualoittain rakennustapa-
selityksissa.

LVIA-jarjestelmat

Rakennuksen lampoéenergia tuotetaan kaukolammolla. Kaukolammon liittyma
tehdaan Aistiraitin kautta (n. 130 kW). Asuinhuoneiden osastojen alueella on lat-
tialammitys, muualla voidaan kayttaa vesikiertoisia radiaattoreita.

Vesi- ja viemariliittymat tulevat myos Aistiraitin kautta. Kunnallistekniikka on
suunnitteilla Kinkorannan suunnalta. Alustava jateveden liitoskorko on noin 84.62
tontin rajalla.
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Mahdollisesti tarvittava sammutusjarjestelma toteutetaan sailién kautta. Suoraa
litosta vesiverkostoon ei alueella sallita.

Jaahdytys toteutetaan sisdasenteisella vedenjaahdytyskoneella laitteistoineen ja
ulkoasenteisella nestejaahdyttimella (n. 80 kW).

Keittion viemaradinti ulkoasenteisen rasvanerotuskaivon kautta.

limanvaihtojarjestelméat toteutetaan tilaryhmakohtaisilla ilmanvaihtokoneilla. II-
manvaihtokoneet varustetaan mahdollisimman tehokkailla Iammontalteenotto-
laitteistoilla. Ilmanvaihtoa ohjataan tilojen kuormituksen mukaan niin ilmamaarien
kuin olosuhteidenkin osalta. limanvaihtokoneiden SFP luku on alle 1,6 kW/m3,s
(kokonaisilmamaarilld painotettu SFP-luvun keskiarvo on < 1,4 kW/m3,s).

Kaikissa jarjestelmissa on huomioitava ilkivaltasuojaus.
Sahko- ja telejariestelmat

Sahkoliittyma 3x200 A kaapeloidaan Elenian katujakokaapilta n. 180 m paasta.
Sahkojarjestelmiin sisallytetdan laajennusvaraa tulevia tarpeita varten.

Vesikatolle toteutetaan aurinkosahkdjarjestelma. Paikoitusalueelle asennetaan
yksi 2-osainen sahkdauton latausasema.

Asuinhuoneista voi kytketa pois sahkon ja veden henkildkunnan valvomotilasta
kasin.

Kaikki valaisimet ovat LED-tekniikalla ja osassa tiloista valaisimet ovat himmen-
nettavissa. Ulkoalueet valaistu turvallisuus edella ja osa ulkovalaistuksesta rea-
goi pihalla tapahtuvaan liikkeeseen.

Turvallisuus- ja tietoverkkojarjestelmavalinnat ovat moderneja ja helppokayttdisia
seka edistavat kohteen kayttajien turvallisuutta.

GSM- ja viranomaisten VIRVE-verkon kuuluvuus tulee varmistaa ja mittausten
perusteella kiinteistéon rakennetaan tarpeen mukaan monioperaattoriverkko.
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5. SELVITYS RAKENNUSPAIKASTA

5.1 Tontti ja asemakaava

Suunniteltu rakennuspaikka sijaitsee osoitteessa Parantolantie, Muurame. PKY-
tontin 1209-1 omistaa Keski-Suomen hyvinvointialue. Rakennusoikeutta on
1 338,5 kem?2.

Keski-Suomen hyvinvointialue vastaa tontin ajoyhteyden seka kunnalistekniikan
rakentamisesta Parantolantielta tontin rajalle.

Kaavan mukaan tontille tulee rakentaa autopaikkoja vahintaan 1 ap / 150 kem?2.
Rakennuksen kerrosala edellyttaisi 6 autopaikkaa, mutta tontille on suunniteltu
14 autopaikkaa ottaen huomioon henkildkunnan maara ja mahdolliset
laajemmat verkostopalaverit. Laki edellyttaa, etta sellaisen uuden muun
rakennuksen kuin asuinrakennuksen yhteyteen, jossa on yli 10
pysakointipaikkaa, on asennettava yksi suuritehoinen latauspiste tai
vaihtoehtoisesti vahintdan yksi normaalitehoinen latauspiste, jos
pysakointipaikkoja on 11-50. Kohteeseen on varattu yksi normaalitehoinen
kaksiosainen latauspiste. Paikoitusalueelle on varattu myos yksi likuntaesteisen
pysakointipaikka.

Hankesuunnitelman suunnitteluratkaisu tayttad asemakaavassa hankkeelle
esitetyt vaatimukset.

5.2 Rakennuspaikasta aiheutuvat erityisvaatimukset

Kulkuyhteys tontille
Huolto- ja kulkuyhteys tontille rakennetaan nykyisen kevyen liikenteen vaylan
Aistiraitin kautta. Aistiraitilta on lisdksi rakennettava liittyma Parantolantielle.

Ymparoivat rakennukset ja niiden vaikutus rakentamiseen
Ymparoivilla tonteilla sijaitsee Hoivakoti Hannala ja Attendo Rantala.
Aistiraitin takana oleva AK-alue on viela osittain rakentamaton.

Uudisrakentamisessa tulee ottaa huomioon valtakunnallisesti merkittdvan raken-
netun kulttuuriympariston omaispiirteet ja jatkosuunnittelun aikana esim. julkisi-
vun rapattavia alueita tulee lisata.

Lampiraitti ja Kangaslampi
Tontti rajautuu Iansipuoleltaan kevyenliikenteenvaylaan, Lampiraittiin. Lampirai-
tin takana oleva Kangaslampi lisda alueen viehattavyytta.




6. HANKKEEN
RAHOITUS
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KUSTANNUSTIEDOT, KAYTTOKUSTANNUKSET JA

6.1 Rakentamiskustannukset

Hankkeen rakentamiskustannukset ovat Haahtela Kehitys Oy:n rakennusosa-ar-
vion mukaisesti laskettuna (Haahtela-indeksi 98,0/6.2026)
3470000 € (alv 0 %).

Rakentamisen ajaksi ei tarvita vaistétiloja.
Liite 7, Kustannusarvion yhteenveto
Muut kustannukset, kayttajien hankinnat

Toiminnan irtokalusteiden, -varusteiden ja laitteiden seka jarjestelmien kustan-
nusarvio on 80 000,00 € (alv 0 %).

Hankkeen suunnittelua ohjataan alustavan kustannusarvion ja
elinkaarikustannusten hallinnan perusteella. Suunnitteluvaihtoehtojen
yhteydessa arvioidaan elinkaarikustannusten kannalta tehokkaita valintoja.

6.2 Alustavat kayttokustannukset

6.3 Rahoitus

Paaomakustannukset (alv 0 %)
Hankkeen investoinnista aiheutuva padomakustannus on noin 16 709 €/kk eli
200 508,00 €/vuodessa.

Kayttékustannukset (alv 0 %)
Alustavat kayttdkustannukset ovat noin 823 m2 x 8,00 €/m2 eli 6 584 €/kk ja noin
79 000,00 € vuodessa.

Paaoma- ja kayttokustannukset veloitetaan toteutuvien ja todellisten kustannus-
ten mukaisesti.

Rakentaminen on esitetty rahoitettavaksi Keski-Suomen hyvinvointialueen vuo-
den 2026 investointiosasta. Investointiosaan on esitetty 3 500 000,00 € (alv 0 %)
omaan taseeseen tehtavana hankkeena. Keski-Suomen hyvinvointialueen alue-
valtuusto on hyvaksynyt talousarvioesityksen joulukuussa 2025. Keski-Suomen
hyvinvointialueelle on mydnnetty myds talta osin lainanottovaltuus.



6.4 Luovuttavat ja irtisanottavat tilat
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Uuden Kinkomaan lastensuojelun nuorisokodin valmistuttua jaa Suohki Vuokra
JKL Oy:Ita vuokratut Lotilan nuorisokodin tilat tyhjiksi. Lotilan nuorisokodin vuok-
rasopimus on voimassa 31.12.2030 asti, joten rakennukseen pyritdan jarjesta-
maan muuta kayttéa vuokrasopimuksen voimassaoloon saakka.

Nykyiset vuokrakustannukset ovat alv 0 % (tilavuokrat vuodelle 2026):

- paaomavuokra 2 346,18 €/kk
- yllapitovuokra 2 468,32 €/kk

Yhteensa vuokrat ovat 4 814,50 €/kk eli 57 774,00 €/vuosi.

7. TOTEUTTAMISAIKATAULU

7.1 Alustava aikataulu

Hankesuunnitelman liitteet:

Hankkeen alustava aikataulu
-hankesuunnittelu valmis, 6/2026
-hallinnolliset kasittelyt 8 - 10/2026
-suunnittelu 11/2026 — 4/2027
-urakkakilpailu 5-6/2027
-hankintapaatokset 6/2027
-rakentaminen kesa 2027- kesa 2028
-toiminnan alkaminen, elokuu 2028

-Liite 1, Tilaohjelma

-Liite 2, Tilakaaviot

-Liite 3, Julkisivukaaviot ja leikkauspiirustukset
-Liite 4, Tontinkayttésuunnitelma

-Liite 5, Rakennetyypit

-Liite 6, Kosteudenhallinta ja Terve Talo -ohje
-Liite 7, Kustannusarvion yhteenveto



