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Osapuolet

Keski-Suomen hyvinvointialue, y-tunnus 3221318-2

Osoite: Hoitajantie 1, 40620 Jyvaskyla
tonttien 179-9-10-89 ("Tontti 89”) ja 179-9-10-91 ("Tontti 91”) ja 963 m2 suuruisen
maaraalan tontista 179-9-10-75 ("Maaraala 963”) omistajana

Kiinteistbosakeyhtit Jyvaskylan Kukkula I, y-tunnus 3237620-5

Osoite: c/o Investors House Oyj, Veturitie 11 T 152, 00520 Helsinki
tonttien 179-9-10-82 ("Tontti 82”) 179-9-10-85 ("Tontti 85”) omistajana
Kiinteistd Oy Jyvaskylan Kukkulan Rakennus A1/A2, y-tunnus 3417473-8
Osoite: ¢/o THR Palvelu Oy, Yliopistonkatu 34 D 61, 40100 Jyvaskyla
tontin 179-9-10-83 ("Tontti 83”) maaraosan omistajana

Kiinteistd Oy Jyvaskylan Kukkulan Rakennus B/C, y-tunnus 3417468-2
Osoite: ¢/o THR Palvelu Oy, Yliopistonkatu 34 D 61, 40100 Jyvaskyla
tontin 179-9-10-83 ("Tontti 83”) maaraosan omistajana

Kiinteistd Oy Jyvaskylan Kukkulan Rakennus D 1, y-tunnus 3417466-6
Osoite: c/o THR Palvelu Oy, Yliopistonkatu 34 D 61, 40100 Jyvaskyla
tontin 179-9-10-83 ("Tontti 83”) maaraosan omistajana

Kiinteistd Oy Jyvaskylan Kukkulan Rakennus D 2, y-tunnus 3417463-1
Osoite: ¢/o THR Palvelu Oy, Yliopistonkatu 34 D 61, 40100 Jyvaskyla
tontin 179-9-10-83 ("Tontti 83”) maaraosan omistajana

Kiinteistd Oy Jyvaskylan Kukkulan Rakennus 4, y-tunnus 3417476-2

Osoite: c/o THR Palvelu Oy, Yliopistonkatu 34 D 61, 40100 Jyvaskyla
tontin 179-9-10-84 ("Tontti 84") omistajana
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Kiinteistd Oy Jyvaskylan Kukkulan Rakennus 5, y-tunnus 3417478-9

Osoite: ¢/o THR Palvelu Oy, Yliopistonkatu 34 D 61, 40100 Jyvaskyla
tontin 179-9-10-86 ("Tontti 86”) omistajana

Kiinteistd Oy Jyvaskylan Kukkulan Rakennus 6, y-tunnus 3415753-2

Osoite: ¢c/o THR Palvelu Oy, Yliopistonkatu 34 D 61, 40100 Jyvaskyla
tontin 179-9-10-87 ("Tontti 87”) omistajana

Kiinteistd Oy Jyvaskylan Kukkulan Rakennus 7, y-tunnus 3417461-5

Osoite: ¢/o THR Palvelu Oy, Yliopistonkatu 34 D 61, 40100 Jyvaskyla
tontin 179-9-10-88 ("Tontti 88”) omistajana

Kukkulan Parkki Oy, y-tunnus 3455775-5

Osoite: ¢/o THR Palvelu Oy, Yliopistonkatu 34 D 61, 40100 Jyvaskyla
tonttien 179-9-10-90 ("Tontti 90”) ja 5.837 m2 suuruisen maaraalan tontista 179-9-10-75
("Maaraala 5837”) omistajana

Edella kohdissa 1.1 — 1.11 mainitut jaliempana yhdessa "Osapuolet” ja kukin erikseen "Osa-
puoli”.

Maaraalat 963 ja 5837 seka Tontit 82 - 90 jaliempana yhdessa "Tontit” ja kukin erikseen
"Tontti” siten kuin asiayhteys kulloinkin edellyttaa.

Sopimuksen tarkoitus

Talla yhteisjarjestelysopimuksella (”Sopimus”) sovitaan tonttijaon muutoksen nro
09010026 seka alueella kehitettdvdan asemakaavamuutoksen mukaisen rakentamisen
toteuttamisen edellyttdmasta yhteisjarjestelysté ja siihen laheisesti liittyvista asioista. Tama
Sopimus koskee Liitteeseen 1 punaisella rajattua aluetta ("Sopimusalue”).

Sopimus sisaltdad Sopimusalueen muodostavien tonttien valisen yhteisjarjestelyn mukaan
lukien maankayttd- ja rakennuslain (132/1999 muutoksineen) 164 8&:n mukaisen
yhteisjarjestelysuunnitelman liitepiirustuksineen. Lisdksi sopimus sisédltaa eraita muita
yhteisjarjestelyn toteuttamiseen liittyvid Osapuolten kesken sovittavia asioita.

Tama Sopimus on tarkoitus rekisterdida kokonaisuudessaan Tonttien osalta
kiinteistorekisteriin, jolloin sen katsotaan olevan kaikkien tiedossa ja sitovan myds
Sopimusalueeseen kuuluvien kiinteistdjen my6hempid luovutuksensaajia. Osapuolet
toteavat, etta talla Sopimuksella perustettavat oikeudet ja velvollisuudet ovat pysyvia.

Maaritelmat
Edella tassa Sopimuksessa madriteltyjen kasitteiden lisdksi, tadssd Sopimuksessa

seuraavilla isoilla alkukirjaimilla Kirjoitetuilla termeilla on seuraavat merkitykset, ellei
nimenomaisesti ole toisin todettu tai tekstiyhteydesta muuta ilmene:

"Talotekniikka” Tarkoittaa tassa sopimuksessa kuhunkin Tonttiin
tai rakennukseen taikka useampaan niista liitty-
vaa teknistd palvelua, jarjestelmaa ja laitetta
seka naiden muodostamia kokonaisuuksia. Talo-
tekniikka kasittaa siten mm. seuraaviin osa-aluei-
siin liittyvia johtoja, putkia, kanavia, lapivienteja,
rakenteita, rakenneosia, koneita ja laitteita ym.:
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[@mmitys, vesi ja viemarit (mm. veden lammitys,
kayttd- ja talousvesijarjestelmat, jatevesijarjestel-
mat, sadevesijarjestelmat), iimastointi, jaahdytys,
savunpoisto, sammutusjarjestelmat, sahkoener-
gian jakelu ja kaytto, valaistus, (sdhkotekniset)
tieto-, valvonta ja kulunvalvontajarjestelmat (oh-
jaus ja saato, verkostot, telekommunikaatiot, tur-
vallisuusteknologiat, palohalytys), tietotekniset
johdot, kuidut, ym. jarjestelmat, kiinteistdauto-
maatio, muut jarjestelmat ja laitteet seka erikois-
jarjestelmat (mm. vaestonsuojalaitteet). Tama lu-
ettelo ei ole tyhjentava ja Talotekniikan kasitetta
on tulkittava laajasti ja huomioiden kulloisetkin
tarpeet ja tekniikan ym. kehittyminen seka uusien
innovaatioiden kayttoonotto.

"Yllapito” Tarkoittaa huoltoa, hoitoa, tavanomaisia vuosi-
korjauksia, peruskorjauksia, hallinnollisia yms.
juoksevia toimia, kunnossapitoa seka kayttoon
littyvaa energiankulutusta silta osin kuin se on
maaritettavissa. Lisaksi tdssa Sopimuksessa Y-
lapitoon luetaan kuuluvan myos tavanomainen
vakuuttaminen.

Liitteen& olevat piirustukset
Taman Sopimuksen liitteend on piirustuksia ja muita liitteita.

Mikali sopimusteksti ja piirustus ovat ristiriidassa, on tulkintaetusija sopimuskohteen
sijainnin osalta piirustuksella ja sopimusehdon sisadllén osalta sopimustekstilla.

Yhteisjarjestelyn periaatteet
Yhteisjarjestelyn perusteet

Tonttien asemakaavanmukainen toteuttaminen edellyttaa, ettda Sopimusalueelle
perustetaan maankaytto- ja rakennuslain (132/1999, muutoksineen) 164 8:ssa tarkoitettu
yhteisjarjestely, joka merkitddn kunkin Tontin osalta kiinteistorekisteriin.

Yhteisjarjestely on tarpeen Sopimusalueen Tonttien toimintojen toteuttamiseksi.
Sopimusalueelle on suunniteltu sellaisia rakenteita ja toimintoja, jotka tulevat
toteutettavaksi yhtenda kokonaisuutena kiinteistorajoista riippumatta. Sopimusalueella
sijaitsee myQds osittain useampia Tontteja palvelevaa Talotekniikkaa, pysakéintia ja
kulkuyhteyksia.

Yhteisjarjestelysuunnitelma

Tama sopimus muodostaa liitteineen yhteisjarjestelysuunnitelman (”Suunnitelma”), jossa
kuvataan Suunnitelman kannalta liitepiirustusten aihepiirien mukainen tarkein ja
paaasiallisin informaatio.

Suunnitelmassa esitetdan ne alue- ja tilavaraukset, joita kayttamalla ja joiden avulla alueelle
suunnitellut tdssa Sopimuksessa sovitut yhteiset rakenteet, kayttd- ja kulkuoikeudet,
yhteydet ja toiminnot toteutetaan. Taman sopimuksen sisaltdmassa Suunnitelmassa on
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huomioitu Tonttien ja niilla sijaitsevien rakennusten kaytto ja asemakaavan toteutuminen.
Suunnitelman liitepiirustukset on laadittu alustavien suunnitelmien perusteella.
Yhteisjarjestelysuunnitelman toteuttaminen

Osapuolten Sopimusalueella omistamista ja hallitsemista alueista, rakennuksista ja
rakennelmista erotetaan Suunnitelman ja sen liitepiirustusten mukaiset alueet ja tilat
pysyvasti Suunnitelman tarkoittamaan kayttoon.

Osapuolet luovuttavat toisilleen puolin ja toisin pysyvan oikeuden sijoittaa, pitaa, kayttaa,
huoltaa, peruskorjata ja uusia omistamallaan Tontilla tai rakennuksessa olevia
Sopimuksessa maariteltyja toista Tonttia tai silla olevia rakennuksia palvelevia rakenteita,
tiloja, laitteita tms. siten kuin yhteisjarjestelysuunnitelmassa méaaritellaan.

Osapuolet luovuttavat toisilleen myds maankayttd- ja rakennuslain sekd -asetusten
edellyttamien vaatimusten sek& Sopimuksen mukaiset oikeudet tehdd pysyvaksi
tarkoitettuja aukkoja Tonttien rajalle ja jattaa palomuureja rakentamatta sen mukaan kuin
rakennuslupiin liitetyissa piirustuksissa on osoitettu seka kayttaa Kkiinteistdrajojen sita
estamatta puolin ja toisin Osapuolten Tonteille ja rakennuksiin kuuluvia suunniteltuja
kulkureitteja ja yhtendisia tiloja siten kuin ne on tassa sopimuksessa ja sen liitteissa esitetty.

Osapuolet sitoutuvat toimimaan aktiivisesti huolellisen kiinteistbnomistajan tavoin
omistamansa ja hallitsemansa rakennuksen, rakenteen, taloteknisiin jarjestelmiin kuuluvien
koneiden ja laitteiden sekd omistamansa tai hallitsemansa tilan tai sen osan kulloinkin
vaatimien hoito- ja korjaustoimenpiteiden suorittamiseksi siten, ettei tarvittavien
toimenpiteiden suorittamatta jattdminen tai niiden mydhastyminen aiheuta olennaista
estettd, rajoitusta tai haittaa Suunnitelman mukaisten oikeuksien kaytolle tai vahinkoa
toisen omaisuudelle.

Mikali myéhemmin havaitaan, ettd kaikista toiminnan jarkevan suunnittelun ja kaytén
kannalta tarvittavista yhteisjarjestelyista tai rasitteista ei ole sovittu, Osapuolet sitoutuvat
neuvottelemaan asiasta ja sopimaan tarvittavista yhteisjarjestelyista ja/tai rasitteista.
Yhteisjarjestelyjen ja/tai rasitteiden perustamisesta, niiden rakentamis-, Yllapito-, ja
peruskorjauskustannuksista ja néiden jakamisesta sovitaan kuitenkin aina erikseen.

Sopimuksessa lahtokohtana on perustettavien oikeuksien korvauksettomuus, ellei ko.
jarjestelyn osalta nimenomaisesti todeta toisin.

MRL 164 8:n tarkoittama yhteisjarjestelysuunnitelma
Tunneli
Jarjestelyn sisaltod

Tonttien 90, 89, 85, 83 ja 82 alueella sijaitsee liitteeseen 2 merkitty tunneli. Tunneli
osoitetaan yksinomaan Tonttien 82 ja 85 hallintaan ja kyseisilla Tonteilla on
yhteisjarjestelyyn perustuva pysyva ja yksinomainen oikeus kayttaa edella todettua tunnelia
mya0s siltd osin kuin tunneli ei sijaitse kyseisilla Tonteilla seka pitaa ja kayttaa kysymyksessa
olevaan tunneliin liittyvi& rakenteita ja laitteita Tonttien 82, 83 ja 90 alueella.

Tontilla 89 on pysyva oikeus kayttaa liitteeseen 2 merkittya tunnelia. Oikeus on talla hetkella
luovutettu Tontille 89 vuokrasopimusperusteisesti, mutta mikéli vuokrasopimus paattyisi,
jatkuu pysyva oikeus tunnelin kayttdon Tamén sopimuksen perusteella. Kaytosta
maksetaan tassé tapauksessa erikseen sovittava kaypa korvaus.
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Selvyyden vuoksi todetaan, ettd taman kohdan 6.1 maaraysten kannalta tunnelissa oleva
muu kuin pelkastaan tunnelin kayttoon ja rakenteisiin liittyvé Talotekniikka ei kuulu tunneliin,
vaan siihen sovelletaan kohdan 6.8 maarayksia.

Tunnelin rakenteiden omistus ja vaaranvastuu

Tontit 82 ja 85 omistavat tunnelin yhtd suurin osuuksin kaikkine rakenteineen
kokonaisuudessaan myos siltd osin, kuin tunneli sijoittuu Tonteille 90, 89 ja 83.

Vaaranvastuu tunnelista kuuluu Tonteille 82 ja 85.
Tunnelin Yllapito, peruskorjaukset ja uusimiset

Tontit 82 ja 85 vastaavat yhta suurin osuuksin tunnelin Yllapidosta, peruskorjauksista ja
uusimisista. Tonteilla 82 ja 85 on oikeus huolehtia Yllapidon, peruskorjausten ja uusimisten
edellyttdmista toimenpiteistéd myds siltd osin, kuin tunneli sijoittuu Tonteille 90, 89 ja 83.

Maanalainen tekniikkatila ja tekniikkatunneli

Tontilla 90 sijaitsee maanalainen tekniikkatila ja tonttien 82 ja 83 valilld tekniikkatunneli.
Tonteilla 82 ja 83 on oikeus kayttaa tekniikkatilaa ja tekniikkatunnelia nykyiseen kayttotar-
koitukseensa seka pitaa ja kayttaa kysymyksessa olevaan tunneliin liittyvia rakenteita ja
laitteita Tonttien 90, 82 ja 83 alueella.

Tekniikkatilan ja tekniikkatunnelin rakenteiden vaaranvastuu

Vaaranvastuu tekniikkatilasta kuuluu Tonteille 83 ja 90. Vaaranvastuu tekniikkatunnelista
kuuluu Tontille 83.

Tekniikkatilan ja tekniikkatunnelin Yllapito, peruskorjaukset ja uusimiset

Tontit 90 ja 83 vastaavat yhta suurin osuuksin tekniikkatilan Yllapidosta, peruskorjauksista
ja uusimisista. Tonteilla 90 ja 83 on oikeus huolehtia Yllapidon, peruskorjausten ja
uusimisten edellyttamistd toimenpiteista myads silté osin, kuin tekniikkatila sijoittuu Tonteille
82 ja 83.

Tontti 83 vastaa tekniikkatunnelin Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista.
Kulkuyhteydet
Jarjestelyn sisalto

Tontin 90 kautta sallitaan kulku Tonteille 82, 83, 84, 85, 86, 87,88, 89,91 ja ma&raalalle 963.
Tontin 91 kautta sallitaan kulku Tonteille 83, 84, 86, 87, 88, 89, 90 ja maaraalalle 963.
Maaraalan 5837 kautta sallitaan kulku Tonteille 84 ja 86. Tontin 87 kautta sallitaan kulku
Tontille 88. (liite 3)

Toteuttaminen, omistus ja vaaranvastuu

Paaosa kulkuyhteyksistd on olemassaolevia. Mikali kulkuyhteyksia pitda Sopimusalueen
kehittdmisen yhteydessa muuttaa tai rakentaa lisaa, vastaavat kulkuyhteyksien muuttami-
sesta tai rakentamisesta toteuttamisesta ja sen kustannuksista ne Tontit, joiden tarpeesta
johtuen muutokset tai rakentaminen tehdaan. Kyseisten Tonttien keskindisessa suhteessa
kustannukset jaetaan kyseisilla Tonteilla olevien rakennusoikeuksien suhteessa.

Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimisvastuunjako
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Kulkuyhteyksiin liittyvat Yllapidon, peruskorjausten ja uusimisten kustannukset jaetaan ku-
takin kulkuyhteyttd hyédyntavien Tonttien valilla niilld olevan rakennusoikeuden suhteessa.
Taman sopimuksen tekemisen jalkeen rakennettujen kulkuyhteyksien osalta noudatetaan
kohdassa 6.3.2 sovittua kustannusjakoa.

Pysakointi

Tontille 82 sijoitetaan Tontin 82 olemassa olevan kayttétarkoituksen edellyttamista (154
kpl:itta) pysakointipaikoista 16 kpl:tta erillisen suunnitelman mukaan. Loput Tontin 82,
tarvitsemista pysakointipaikoista (138 kpl) sek& Tontin 85 olemassa olevan
kayttotarkoituksen edellyttamat pysékointipaikat (52 kpl:tta) sijoitetaan Maéaraalalle 5837 ja
Tontille 90 liitteen& olevan piirroksen mukaisesti (liite 4).

Tonttien 83, 84 ja 86 kulloistenkin kayttotarkoitusten edellyttdmat pysakdintipaikat sijoite-
taan Maaraalalle 5837 ja Tontille 90.

Kaikki edelld mainitut pysakdintipaikat osoitetaan kunkin Tontin asemakaavan edellytta-
miksi velvoitepaikoiksi. Tama ei kuitenkaan oikeuta Tontteja kayttdmaan kyseisia paikkoja
veloituksetta, vaan paikkojen kayttamisesta Tontit sopivat Maaraalan 5837 ja Tontin 90
kanssa markkinaehtoisella vuokralla. Edelld sanotusta huolimatta Tontilla 82 on kuitenkin
oikeus kayttaa edelld mainitulla tavalla sille Maaraalalta 5837 ja/tai Tontilta 90 osoitettuja
pysakointipaikkoja kyseisten pysakointipaikkojen hoitokustannusten korvaamista vastaan
mutta muutoin veloituksetta ja Tontilla 85 on oikeus kayttda edelld mainitulla tavalla sille
Maaraalalta 5837 ja/tai Tontilta 90 osoitettuja pysakdintipaikkoja kyseisten pysakointipaik-
kojen hoitokustannusten korvaamista vastaan mutta muutoin veloituksetta. Tata tarkoitusta
varten yhden pysakointipaikan hoitokustannukset lasketaan jakamalla koko Maaraalan
5837 ja Tontin 90 muodostaman pysakdintialueen hoitokustannukset silla sijaitsevien pysa-
kointipaikkojen kulloisellakin yhteismaaralla. Maaraalan 5837 ja Tontin 90 omistaja veloittaa
nama kustannukset kuukausittain ennakkomaksuina ja maksut tarkistetaan jalkikateen to-
teutuneiden kustannusten mukaisesti kunakin vuonna 31.3. mennessa. Tontilla 82 ja Tontilla
85 on halutessaan oikeus ilmoittaa kuuden (6) kuukauden ilmoitusaikaa noudattaen, etta
kyseinen tontti ei halua pysakaintipaikkojaan hoidettavan, jolloin kyseinen tontti vapautuu
hoitokustannusten korvaamisvelvollisuudesta ja ottaa itse vastattavakseen kyseisten pysa-
kdintipaikkojen Yllapidosta.

Tontit 82, 85, 90 ja Maaraala 5837 voivat keskinaisella sopimuksellaan muuttaa tdssa koh-
dassa kuvattua jarjestelya keskinaisiltd osiltaan, jolloin muut Osapuolet sitoutuvat teke-
maan tarvittavat muutokset tahan kohtaan.

Piha- ja leikkivarusteet ja oleskelualueet
Jarjestelyn sisaltod

Tontille 90 sijoitetaan tonteilla 82, 83, 84, 85 ja 86 olevien rakennusten kayttttarkoitusten
mukaiset piha- ja leikkivarusteet sekd oleskelualueet. Tontilla 82 ja Tontilla 85 on
yksinomainen oikeus kayttaa liitteeseen 6 merkittyja kyseisiin Tontteihin rajautuvia piha-
alueita.

Toteuttaminen, omistus ja vaaranvastuu

Tonteille 83, 84 ja 86 osoitettuja Tontille 90 sijoitettujen piha- ja leikkivarusteiden seka oles-
kelualueiden toteuttamisesta ja sen kustannuksista vastaavat Tontit 83, 84 ja 86 kyseisilla
Tonteilla olevien rakennusoikeuksien suhteessa. Tontti 82 ja Tontti 85 vastaavat itse niille
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Tontilta 90 osoitettujen piha- ja leikkivarusteiden seka oleskelualueiden toteuttamisesta ja
sen kustannuksista.

Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimisvastuunjako

Piha- ja leikkivarusteisiin seka oleskelualueisiin liittyvat Yllapidon, peruskorjausten ja uusi-
misten kustannukset jaetaan Tonteille 83, 84 ja 86 osoitettujen Tontille 90 sijoitettujen piha-
ja leikkivarusteiden seka oleskelualueiden osalta Tontit 83, 84 ja 86 niilla olevan rakennus-
oikeuden suhteessa. Tontti 82 ja Tontti 85 vastaavat itse niille Tontilta 90 osoitettujen piha-
ja leikkivarusteiden seka oleskelualueiden Yllapidon, peruskorjausten ja uusimisten toteut-
tamisesta ja sen kustannuksista.

Jatepisteet

Jarjestelyn sisaltod

Tontille 90 sijoitetaan tonttien 82, 83, 84, 85 ja 86 yhteiset jatepisteet.
Toteuttaminen, omistus ja vaaranvastuu

Jatepisteiden toteuttamisesta ja sen kustannuksista vastaavat Tontit 82, 83, 84, 85 ja 86
kyseisilla Tonteilla olevien rakennusoikeuksien suhteessa. Mahdollisten erikoisjakeiden
jatepisteiden toteuttamisesta ja sen kustannuksista vastaa se Tontti tai ne Tontit, joiden
tarpeesta nama rakennetaan.

Yll&pito-, peruskorjaus- ja uusimisvastuunjako

Jatepisteisiin liittyvat Yllapidon, peruskorjausten ja uusimisten kustannukset jaetaan
Tonttien 82, 83, 84, 85 ja 86 valilla niilla olevan rakennusoikeuden suhteessa. Mahdollisten
erikoisjakeiden jatepisteiden Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista ja niiden
kustannuksista vastaa se Tontti tai ne Tontit, joiden tarpeesta ndma rakennetaan.

Pelastusreitit

Maaraalan 5837 ja Tontin 90 kautta sallitaan pelastusreitti tonteille 82, 83, 84, 85,86, 89 ,91
ja maaraala 963, seka Tontin 87 kautta Tontille 88 (liite 3).

Talotekniikan sijoittaminen Sopimusalueelle

Jarjestelyn sisalto

Kullakin Tontilla on oikeus pitaa nykyiset kunnallistekniset liittymansa ja muut Talotekniik-
kaan liittyvat jarjestelmat ja laitteet ja niihin liittyvat johdotukset ja putkitukset muilla Tonteilla
niiden nykyisella sijainnilla. Lisaksi kaikki Tontit sitoutuvat sallimaan Tonttien rakentamisen
tai Talotekniikan yllapidon, peruskorjausten tai uusimisen edellyttdman mahdollisen uuden
Talotekniikansijoittamisen Tonteilleen. Mahdollinen uusi Talotekniikka on kuitenkin sijoitet-
tava vahimman haitan periaatetta noudattaen seka siten, ettei se kohtuuttomasti estd mah-
dollista lisa- ja tdydennysrakentamista tai aiheuta muuta haittaa Tonttien kaytélle.

Toteuttaminen, omistus ja vaaranvastuu

Mahdollisen Talotekniikan toteuttamisesta ja sen kustannuksista vastaa se Tontti tai ne
Tontit, joiden tarpeesta nama rakennetaan.

Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimisvastuunjako
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Talotekniikkaan liittyvat Yllapidon, peruskorjausten ja uusimisten kustannuksista vastaavat
ne Tontit, jotka kayttavat kyseisia jarjestelmia ja naiden Tonttien kesken kustannukset
jaetaan kyseisten Tonttien rakennusoikeuksien suhteessa.

Sahkon jakeluverkon sijoittaminen

Alueen sahkodnjakeluverkosta on laadittu erillinen sijoituspaikkalupa tontille 90. Muut Tontit
saavat sijoittaa tarvittavat sdhkdnsyottokaapelit muuntamorakennuksista omalle paakes-
kukselle toisen Tontin kautta tarpeen niin vaatiessa noudattaen kohdassa 6.8.1 mainittuja
periaatteita.

Yllapidon jarjestaminen
Yhteinen yllapito

Sopimusalueella sijaitsee edelld todetulla tavalla Tonttien yhteisessd kaytdssd olevia
rakenteita, kulkuyhteyksia, alueita ja Talotekniikkaa, jotka palvelevat yhteisesti Tontteja ja
nailla sijaitsevia rakennuksia.

Tontit sopivat, ettd, ellei edella ole muuta sovittu, Sopimusalueen useampaa Osapuolta
palvelevien rakenteiden, alueiden ja Talotekniikan Yllapito, peruskorjaukset ja uusimiset,
mukaan lukien kulunvalvonta yms. toimenpiteet pyritaan jarjestamaan ko. Osapuolten
kesken yhteisesti riippumatta siita, kuka omistaa sanotut rakenteet, alueet ja Talotekniikan,
ja kenelld néin ollen on ndista vaaranvastuu. Osapuolet toteavat, etta tassa tarkoitettujen
yhteisessa kaytdssa olevien rakenteiden, alueiden ja Talotekniikan Yll&pidon tason on
vastattava hyvaa kiinteistonhoitotapaa.

Yhteisessd kayttssd olevien alueiden, rakenteiden ja Talotekniikan kaikki Yllapito ja
peruskorjaukset hankitaan yhteisesti saman palveluntarjoajan, esim. yhteinen huoltoyhtio,
kautta siten kuin on tarkoituksenmukaisinta.

Osapuolten tavoitteena on, ettd ne keskittavat myods yksinomaisen yllapitovastuunsa piiriin
Sopimuksen mukaisesti tai muutoin kuuluvien kohteiden Yllapidon mahdollisimman
suuressa maarin yhdessa nimetyn tahon hoidettavaksi.

Osapuolet sopivat erikseen taman sopimuksen periaatteiden mukaisesti siitd, miten
yhteinen Ylldpito toteutetaan ja miten yhteinen palveluntuottaja(t) valitaan. Selvyyden
vuoksi todetaan, ettd Osapuolten yhteistyd ja Sopimuksen mukaisia asioita koskeva
paatoksenteko jarjestetaan kohdassa 8 todetun yhteistydelimen puitteissa.

Yllapidosta aiheutuvan haitan minimointi

Kaikki Sopimusalueella suoritettavat yllapitotoimenpiteet on toteutettava niin, ettd niista
muille Osapuolille ja Sopimusalueen kaytolle mahdollisesti aiheutuva haitta on
mahdollisimman vahainen.

Osapuolten on ilmoitettava toisilleen useamman Osapuolen kayttssa olevan alueen tai tilan
kaytosta yllapitotoimien suorittamiseen kohtuullisessa ajassa ennen toimenpiteiden
aloittamista. Mikali kyse on merkittdvista toimenpiteista (esim. rakennusten
peruskorjaukset) tai toimenpiteistd, joista muutoin saattaa aiheutua toisille Osapuolille
haittaa tai vahinkoa, on ajankohdasta ja toimenpiteiden toteutustavasta sekd muista
olennaisista seikoista sovittava kohtuullisessa ajassa ennen toimenpiteiden aloittamista.
ValttAmattomat ja valitbnta korjausta vaativat kohteet on oikeus korjata ilman eri ilmoitusta.

Mikali Osapuolen rakennus- tai muun toiminnan johdosta joudutaan tekemaan Sopimuksen
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mukaisesti oikein sijoitettua Talotekniikkaa koskevia siirto-, muokkaus- tms. toimenpiteita,
ko. Osapuoli vastaa kustannuksellaan kaikista tassa tarkoitetuista toimenpiteista,
mahdollisista véliaikaisjarjestelyistéd ja ennallistamisesta sek& naiden kustannuksista.
Tassa tarkoitetuista toimenpiteista on sovittava etukateen.

Yllapitokustannusten jakaminen Sopimusalueen toteutusaikana

Selvyyden vuoksi todetaan, etté siltd osin kuin talla Sopimuksella on jaettu useampaa kuin
yhta Osapuolta palvelevien rakenteiden, alueiden tai Talotekniikan kaytdsta ja Yllapidosta
aiheutuvia kustannuksia, astuu kunkin Osapuolen velvollisuus osallistua yhteisiin
kustannuksiin voimaan vasta kun ko. Osapuolen omistukseen tuleva rakennus otetaan
kayttoon tai osittain kayttoon, ellei aiheuttamisperiaatteen mukainen kustannusjako anna
perustetta osallistua kustannusjakoon jo aikaisemmassa vaiheessa.

Osapuolten yhteistyon jarjestaminen

Kukin Osapuolista nimeaa henkilon, jotka yhdessa muodostavat neuvotteluelimen, joka
neuvottelee ja valmistelee Osapuolten puolesta taman Sopimuksen toteuttamiseen liittyvat
asiat seka ulkopuolisten esim. naapurikiinteistéjen kanssa tarvittavat rasite- yms.
sopimukset seka esittelee ne Osapuolten paatoksentekoelimille hyvaksyttavaksi.
Osapuolet sitoutuvat neuvotteluissaan mahdollistamaan Sopimusalueen rajalla toimivan
Sairaala Novan kiinteiston, (kt. 179-9-10-73) toimintaan liittyvét Talotekniikkaa koskevat ja
muut tarvittavat rasitteet tAman Sopimuksen mukaisessa hengessa siten, ettd Sairaala
Novan toiminta ei missdan olosuhteessa hairiinny.

Paatokset taman Sopimuksen tarkoittamista asioista tehdaan lahtékohtaisesti yksimielisesti
kuitenkin siten, ettd mikali jonkin paatoksen sisaltd koskettaa vain jotakin tai joitakin
Osapuolista, tehddén ko. p&aatds tamén tai ndiden Osapuolten paatokselld. Lisaksi
lahtokohtana paatdksenteossa tulee olla, ettd taman Sopimuksen toteuttamisessa otetaan
huomioon hyva kiinteistdnhoitotapa. Mikéali jostakin yhteisesti sovittavasta asiasta ei kyeta
tekemaan yksimielista paatostd, voivat Osapuolet tarvittaessa huolehtia kyseisen asian
jarjestamisesta itsenaisesti oman Tonttinsa alueen osalta.

Osapuolet voivat laatia neuvotteluelimen toiminnan tarkemmasta jarjestamisesta seka
noudatettavista kaytannoista erillisen hoitokuntasopimuksen.

Tonttien omistus- ja hallintasuhteiden muutokset

Osapuolet sitoutuvat siirtdmaan taman sopimuksen Tonttiensa uusille omistajille ja/tai
haltijoille.

Yllapitovastuuseen liittyvat toimenpiteet

Osapuolet antavat puolin ja toisin toisileen oikeuden suorittaa viipymatta
yllapitovastuullaan olevia toimenpiteitd toisen Tontin alueella.

Osapuolet sitoutuvat yllapitamaan, korjaamaan, peruskorjaamaan ja uusimaan
omistamiaan rakenteita siten, ettd naiden toimenpiteiden laiminlydnnistd ei aiheudu
vahinkoa tai haittaa muille Osapuolille.

Asemakaavamuutokset ja muut viranomaispaatokset

Osapuolet sitoutuvat siihen, etta ne eivat hae sellaisia asemakaavan muutoksia tai muita
viranomaispaatoksia, joilla tdssa sopimuksessa sovittu yhteisjarjestely lakkaisi ilman, etta
asiasta on sovittu toisten Osapuolten kanssa. Tontin 91 omistajalla on kuitenkin oikeus
jatkaa omistamaansa tonttia koskevan mydhemman asemakaavamuutoksen valmistelua ja
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hakemista haluamallaan tavalla. Lisdksi Tontin 89 omistajalla on vastavuoroisesti myos
oikeus kehittaa aluettaan siten, etta sille voidaan rakentaa tulevaisuudessa lisatoimintoja ja
-rakennuksia.

Asemakaavamuutoksen valmistuttua ja tahan liittyvien mahdollisten omistus- ja
tontinmuodostusjarjestelyjen yhteydesséd muilla Osapuolilla on velvollisuus muuttaa tata
yhteisjarjestelysopimusta asemakaavamuutokseen liittyvien omistus- ja
tontinmuodostusjarjestelyjen ja uusien tonttien tarkoituksenmukaisen toteuttamisen
edellyttamalla tavalla siten, kuin Tontin 91 omistaja pyytaa edellyttden, ettd muutoksilla ei
ole vahaista suurempaa vaikutusta muiden Osapuolten oikeuksiin ja velvollisuuksiin. Samat
oikeudet ja velvollisuudet koskevat myos Tontin 89 mahdollista kaavoitusta ja rakentamista.

Vakuuttamisvelvollisuus

Osapuolella, jolla on vaaranvastuu, on myods velvollisuus vakuuttaa tdman Sopimuksen
mukaiseen yhteisjarjestelyyn liittyvat rakennelmat, rakenteet, laitteet ja varusteet
kiinteistdvakuutuksella ja rakennelmien, rakenteiden, laitteen tai varusteen tuhoutuessa tai
vahingoittuessa velvollisuus itse tai vakuutuskorvauksella korjata rakennelma, rakenne,
laite ja varuste.

Edella sanotun paaperiaatteen mukaisesti Osapuolet ovat velvollisia vakuuttamaan myos
omistamansa osan yhteiskaytdssa olevista piha-alueista ja muista alueista. Osapuolet
selvittavat yhdessd mahdollisuutta vakuuttaa Sopimusalueen yhteiset alueet yhteisella
vakuutuksella. Yhteisen vakuutuksen ottamisesta sovitaan kuitenkin erikseen.

Muilta osin Osapuolella on velvollisuus vakuuttaa omistuksessaan olevat Tontit,
rakennukset, rakenteet, laitteet ja varusteet kiinteistovakuutuksella ja rakennuksen,
rakenteen, laitteen tai varusteen tuhoutuessa tai vahingoittuessa velvollisuus itse tai
vakuutuskorvauksella korjata rakennus, rakenne, laite ja varuste.

Sopimuksen muuttaminen ja muutoksen rekisterointi

Taméan Sopimuksen Osapuolet ja ne, joille heidan oikeutensa tdman yhteisjarjestelyn piiriin
kuuluvien tonttien, rakennusten osalta myéhemmin siirtyy, ovat velvollisia muuttamaan tata
Sopimusta siina mahdollisesti ilmenevien oleellisten virheiden, puutteiden tai myéhemmin
ilmenevan uuden tarpeen (esim. tarkentuvien liitepiirustusten) takia taikka sellaisen
lainsdadannoén muutoksen, viranomaismaarayksen taikka olosuhteiden muutoksen
johdosta, joka tekee taman yhteisjarjestelyn joltakin osin tarpeettomaksi.

Mahdolliset muutokset tulee sopia niiden periaatteiden mukaisesti, jotka ilmenevat tasta
Sopimuksesta ja joiden tarkoituksena on yhteisjarjestelyn hairiéton, turvallinen, sujuva ja
tarkoituksenmukainen toteutuminen.

Sopimuksen rekisterointi

Kullakin Osapuolella on oikeus hakea muita Osapuolia enempaa kuulematta taman
sopimuksen rekisterointia.

Rekister6innin kustannuksista vastaavat Osapuolet yhtalaisin osuuksin.
Riitojen ratkaiseminen
Tasta Sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvotteluteitse.

Mikali neuvotteluteitse ei paasta yksimielisyyteen, tasta Sopimuksesta aiheutuvat riidat
ratkaistaan ensimmaisena asteena Keski-Suomen karajaoikeudessa.
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Sopimuksen voimaantulo
Tama sopimus tulee Osapuolia sitovaksi, kun kaikki Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.
Sopimuskappaleet

Tata Sopimusta on laadittu kaksitoista (12) samasanaista kappaletta, yksi kullekin
Osapuolelle ja yksi rekisterdivalle viranomaiselle.

Paivays ja allekirjoitukset
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