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Yleista

Asukasvuokrasopimukset siirtyivat kunnilta Keski-Suomen
hyvinvointialueelle 1.1.2023. Keski-Suomen hyvinvointialue vastaa 22
kunnalta siirtyneiden asiakkaiden vuokrasopimuksista.

Vanhusten ja vammaisten vuokrasopimuksia on talla hetkelld yhteensa
noin 2 200. Mukana tadssa on mm. ymparivuorokautisen palveluasumisen
vuokrasuhteita (n. 1600 kpl), yhteisollisen asumisen vuokrasuhteita (n. 360
kpl), erilaisia tuetun asumisen vuokrasuhteita (n. 42 kpl) seka
aikuissosiaalityon valivuokraussopimuksia asumisen turvaamiseksi (n. 28

kpl).

Asiakkaat maksavat hyvinvointialueelle talla hetkella vuokraa n. 11,3
miljoonaa euroa vuodessa ja hyvinvointialueen vuokrakustannukset
samoista tiloista ovat n. 13,9 miljoonaa euroa vuodessa. Eroa muodostuu
n. 2,6 miljoonaa euroa vuodessa.

Keski-Suomen hyvinvointialue tulee yhtenaistamaan vanhusten ja
vammaisten seka mielenterveys- ja paihdekuntoutujien
asukasvuokrasopimuksia. Talla tuodaan asiakkaiden
asukasvuokrasopimuksiin ja sopimusehtoihin yhdenvertaisuutta.

Samassa kiinteistossa olevilla, samankokoisilla asunnoilla tulee olemaan
sama vuokra. Tavoitteena on, etta asiakkailta perittavien
asumispalveluiden vuokratason maaraytymisperusteet ovat yndenmukaiset
ja tasapuoliset koko alueella.

Osalle asukkaista tulee vuokriin korotuksia, mikali asukasvuokra on jaanyt
alle hyvinvointialueen omakustannustason. Vuokria tullaan tarvittaessa
korottamaan enintdan 15 %, maksimissaan 100 euroa kuukaudessa. Tata
tullaan jatkossa tarkastelemaan vuosittain.

Hyvinvointialue on palvelukuvauksessa ja puitesopimuksessa maarittanyt,
ettd vuokra ei saa ylittda Kelan maarittdmaa enimmaisrajaa. Enimmaisraja
on Jyvaskylassa 712 €/kk ja muissa kunnissa 624 €/kk.

Vaikutukset asukkaisiin

Sopimusten yhtenaistdmisen myo6ta vuokrat korottuvat
omakustannusperusteisesti noin 88 prosentilla asukkaista, sailyvat
nykyisellaan noin 9 prosentilla ja laskevat Kelan enimmaisrajojen mukaan
noin 3 prosentilla, silla olettamuksella, etta kaikki huoneisot ovat kaytossa.



Keskimaarin korotus per asiakas on n. 38 €. Korotus on 0—100 euron valilla
per asiakas. Arvion mukaan ainoastaan yhdessa aikuisten sosiaalipalvelun
asunnossa vuokra korottuu maksimimaaran, eli 100 euroa.

Vuokrien yhtenaistamisen vaikutus hyvinvointialueelle vuonna 2025
(aikavalilla 1.4.-31.12.2025) on yhteensa noin 820 000 €. Arvioidaan, etta
asukasvuokrat saavuttavat hyvinvointialueen maksaman vuokrien
kustannustason reilun kahden vuoden kuluttua.

Liitteessa 1 on kuvattu vuokrien keskimaaraiset muutokset kussakin
kunnassa seka vuokran yhtenaistamisesta johtuva vaikutus
hyvinvointialueelle.

Asukasmaksujen maaraytyminen

Vanhusten- ja vammaisten seka mielenterveys- ja paihdekuntoutujien
ymparivuorokautisessa palveluasumisessa asukkaan asumiskulut
vahennetaan asiakasmaksulaskelmassa asiakasmaksulain maarittdamalla
tavalla.

Laissa asiakasmaksuista saadetaan, etta asiakkaan nettotuloista
vahennetaan ensin asumismenot ja otetaan vuokran osuudesta pois
mahdollinen asumistuen osuus. Lisdksi vahennetaan muut maaritellyt
maksut ja jaljelle jaavasta tulosta lasketaan asiakasmaksu. Kaytannossa
ymparivuorokautisen palveluasumisen asiakas maksaa vuokran osuuden
kasvaessa vastaavasti vahemman asiakasmaksua ja ndin ollen vuokrien
korotus ei vaikuta asiakkaan maksamaan asiakasmaksuun. Vaikutus
nakyy vahentavasti kyseisen palvelualueen maksutuotoissa.

Yhteisollisen asumisen asiakkaiden asiakasmaksu lasketaan saanndllisen
kotihoidon asiakasmaksun mukaisesti, samoin kuin vuokralla asuvan
kotihoidon asiakkaan, eika vuokran osuus nay naissa kodeissa

asuvien asiakasmaksua alentavana tekijana, ja vuokran korotus kohdistuu
asiakkaan menoihin taysimaaraisena, mikali asiakkaalla ei synny oikeutta
mahdolliseen asumistuen korotukseen. Huomioitavaa on, etta
asiakasmaksulain mukaan asiakkaan maksua on alennettava tai jatettava
perimatta sosiaalihuollon maksu kokonaan, jos maksun periminen
vaarantaa asiakkaan tai hanen perheensa toimeentulon.

Kehitysvammaisilta ja vaikeavammaisilta asiakkailta peritdan vuokran
lisdksi sdhko- ja vesimaksut, jotka voivat myos sisaltya vuokraan.
Vuokraan sisaltyy kiinteistéon huoltomenot ja asukkaiden kaytdssa olevien
yhteisten tilojen jyvitetty osuus.

Asiakkailta peritdan vuokran lisaksi yllapitomaksu, ateriat ja muut
jokapaivaiseen elamaan liittyvat kustannukset.

Asian eteneminen paatoksenteossa
Vanhusten ja vammaisten seka mielenterveys- ja paihdekuntoutujien
asukasvuokrasopimuksien ja sopimusehtojen yhtenaistamista kasitellaan

Keski-Suomen hyvinvointialueen

vammaisneuvostossa 17.10.2024 ja
vanhusneuvostossa 22.10.2024

Naiden jalkeen se kasitellaan tydikaisten ja ikdantyneiden lautakunnassa
23.10.2024.



Taman jalkeen Keski-Suomen hyvinvointialueen hallintosdannén 79 §
mukaan aluehallitus paattaa hyvinvointialueen hallinnoimien rakennusten
ja huoneistojen vuokralle antamisen periaatteista ja vuokrien
hinnoitteluperiaatteista. Asia kasitellaan aluehallituksessa 27.11.2024

Toimivalta

Hallintosaanto § 27
Toimintasaanto § 2

Esittelija Palvelujohtaja, hyvinvointi ja kumppanuudet Peranen Nina

Paatdsehdotus Vanhusneuvosto merkitsee vuokrasopimusten ja sopimusehtojen
yhtenaistamisen tiedoksi seka antaa evastyksen asiaan.

Asian kokouskasittely:

Vanhusneuvosto kannattaa sopimusehtojen yhdenmukaistamista.
Neuvosto pitda tarkeana kirjallista tiedoksiantoa seka asukkaille, etta
omaisille ja laheisille tilanteen niin vaatiessa.

Paatos Vanhusneuvosto merkitsee asian tiedoksi, eivatka kokeneet tarvetta antaa
evastysta asiaan.

Korhonen Eeva-Liisa poistui kokouksesta klo 11.31, Koskenranta Jari klo
11.33 ja Kontro Petteri klo 11.38.
Mirja Ahoniemi liittyi kokoukseen klo 11.41.



