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Keski-Suomen sairaskotisaatio omistaa osoitteessa Keskussairaalantie 40,
Jyvaskylan Sairaskoti toimitilakiinteiston. Kiinteistdlla sijaitseva rakennus
on valmistunut vuonna 1988 ja sita on laajennettu vuonna 1993.
Rakennuksen kokonaispinta-ala on 5.231 k-m2 ja tilat sijaitsevat kolmessa
kerroksessa. Rakennus sijaitsee Jyvaskylan kaupungin vuokratontilla
Kyparamaen kaupunginosassa.

Rakennuksessa on 43 huonetta, joissa on wc- ja suihkutilat ja valmiudet
monipuoliseen palveluasumiseen. Sen lisaksi rakennuksessa on yleisia
tiloja kuten uima-allasosasto, likkuntasali, vastaanottohuoneita,
toimistotilaa, laitoskeittio, ruokasaleja ja varastotilaa.

Keski-Suomen sairaskotisdation varsinaisen toiminnan paatyttya on Keski-
Suomen hyvinvointialue kaynnistanyt neuvottelut saation kanssa kiinteiston
kayton soveltuvuudesta hyvinvointialueelle sosiaali- ja terveyspalveluiden
kayttoon. Selvityksessa kiinteiston on todettu olevan sopiva
ymparivuorokautisen asumisen, kuntoutuksen seka hoidon arvioinnin
kayttéon. Vaeston ikaantymisen myota myds asumispalveluiden tarpeen
ennustetaan kasvavan Keski-Suomessa erityisesti Jyvaskylan seudulla.

Varsinaisen palvelutoiminnan lisaksi kyseinen Kiinteisté on arvioitu
toimivaksi alustaksi lisata hyvinvointialueen tutkimus- ja kehitysyhteisty6ta
oppilaitosten ja muiden sidosryhmien kanssa kuntouttavan toiminnan ja
tyootteen menetelmien kehittdmiseksi ja levittdmiseksi erityisesti
ikdantyneiden palveluissa.

Keski-Suomen sairaskotisaatiolla on samanaikaisesti kdynnistanyt
kiinteiston myyntia koskevat toimenpiteet ja neuvottelut uuden mahdollisen
omistajan kanssa siten, etta hyvinvointialue toimisi vuokralaisena
kiinteistossa. Vuokrahanke on hyvaksytty hyvinvointialueen vuoden 2024
talousarviossa ja sille on myods mydnnetty lainanottovaltuus
valtioneuvoston paatokselld. Talousarviossa hyvaksytty maararaha on 6,9
miljoonaa euroa 15 vuoden vuokrasopimuskaudelle. Keski-Suomen
sairaskotisaation ja tulevan kiinteiston ostajan neuvottelut paattyivat
kuitenkin tuloksetta. Taman vuoksi hyvinvointialue on kaynnistanyt saation
kanssa neuvottelut kiinteiston ostamisesta hyvinvointialueen omaan
taseeseen.

Kiinteiston kaytto ja vaikutukset

Suunnitelman mukaan ostettavaan sairaskotisaation kiinteistéon tullaan
jatkossa sijoittamaan hyvinvointialueen nykyinen ikdantyneiden
asumispalveluiden yksikkd, geriatrinen yksikko, kotihoidon tiimitilat,
ruokapalvelu seka naitd palvelevat yhteistilat. Edella mainittujen
toimintojen tamanhetkinen vuosivuokra eri rakennuksissa on
yhteenlaskettuna 0,7 miljoonaa euroa/vuosi. Toimintojen sijoittamisella
hankittavaan kiinteistddn olemassa olevat vuokrasopimukset voidaan
irtisanoa ja vastaava summa saastetaan vuokrakustannuksissa.



Paaosa rakennuksesta tulee ikdantyneiden ymparivuorokautisen asumisen
kayttoon. Taman liséksi rakennuksessa tulee toimimaan kuntoutusyksikko,
joka hyddyntaa toiminnassaan mm. liikuntasalia ja uima-allasosastoa.
Rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen sijoitetaan kotihoidon tiimitiloja ja
laitoskeittio tulee hyvinvointialueen omaan kayttoon. Geriatrisen
poliklinikan osasto toiminta jatkuu rakennuksessa ja kiinteistékaupan
my06ta siitd aiheutuvat ulkoiset vuokrakustannukset Keski-Suomen
hyvinvointialueelle paattyvat.

Kaupan yhteydessa rakennukseen tehddan myods toiminnan vaatimia
muutos- ja korjaustoita. Muutostdiden yhteydessa mm.
vastaanottohuoneiden maaraa lisataan ja osa kolmannen kerroksen tiloista
muutetaan vaikeasti kehitysvammaisten asumisyksikon kayttoon. Tiloihin
tehdaan 13 asuinhuonetta, jotka muodostavat kolme eri asumisyksikkoa.
Yksikossa on tarkoitus tarjota kehitysvammaisille ja autistisille henkilGille
pitka- ja lyhytaikaista asumispalvelua. Asumispaikkojen lisdksi yksikkoon
tulee kaksi arviointi- ja kuntoutuspaikkaa. Tallainen Erityishuoltolain (Laki
kehitysvammaisten erityishuollosta annetun lain muuttamisesta 676/2023)
9 §:n mukainen vaativan moniammatillisen tuen yksikkd puuttuu Keski-
Suomen hyvinvointialueelta, mihin my6s Valvira ja Eduskunnan
oikeusasiamies ovat kiinnittaneet huomiota.

Yksikkdé mahdollistaa my0ds keskisuomalaisten asiakkaiden muuton
lahemmaksi kotiseutuaan, kun he kuntoutuvat muiden hyvinvointialueiden
alueella sijaitsevista laitoshoitoyksikdista, joista heille ostetaan palvelu talla
hetkelld soveltuvan yksikon puutteen vuoksi. Tilat mahdollistavat my®os ilta-
ja viikonloppukayton, josta tehdaan erillinen suunnitelma.

Kiinteiston arvonmuodostus, hankinta ja muutos- ja korjaustyot

Sairaskotisaatio jarjesti alkusyksylla 2023 kiinteistdsta laajan
tarjouskilpailun Keski-Suomen hyvinvointialueen kanssa tekeméansa
aiesopimuksen perusteella. Kesan ja alkusyksyn 2023 aikana saatio
kontaktoi 45 kiinteistdalan toimijaa ja sai kiinteistdsta 6 ostotarjousta.
Saatio kaynnisti neuvottelut kiinteiston kaupasta parhaan tarjouksen
jattaneen toimijan kanssa. Neuvotteluja kaytiin lokakuun 2023 ja huhtikuun
2024 valisena aikana, jolloin ostajaehdokas teki laajan due diligence -
tarkastuksen ja selvitti kiinteiston korjaustarpeita. Samalla myds
vuokralaisen (Keski-Suomen hyvinvointialueen) tarpeet tuleville
tilamuutoksille tarkentuivat. Neuvottelut paattyivat ostajaehdokkaan
ilmoitettua huhtikuussa 2024, etteivat he jatka neuvotteluja.

Nyt esitetty kauppahinta vastaa sitd kauppahintaa, joka muodostui
tarjouskilpailun ja sen perusteella kaytyjen neuvottelujen perusteella.
Saatio on lisaksi sitoutunut alentamaan maksettavaa kauppahintaa 1,6
miljoonalla eurolla rahoittamalla hyvinvointialueen edellyttdmia muutostoita
kiinteistoon. Muutostdilla parannetaan kiinteiston kaytettavyytta vanhusten
ja vammaisten palveluihin. Muutostdiden rahoittaminen sairaskotisaation
toimesta palvelee saation alkuperaista tavoitetta Sairaskodin tilojen
siirtymisesta vanhusten ja vammaisten palveluihin sotaveteraanien ja -
invalidien tarpeen paatyttya. Myydessaan kiinteiston hyvinvointialueelle
sairaskotisaatiolla ei ole intressia maksimoida kauppahintaa, silla kaupan
jalkeen saatié puretaan ja sdation sdantdjen mukaan jaljelle jaavat varat
kohdennetaan vanhus- ja vammaispalveluihin.

Yhteenvetona hyvinvointialue ostaa kiinteistdon 2,1 miljoonan euron
kauppahinnalla (alv 0%) Sairaskotisaatiolta. Kiinteistdssa olevat
kuntosalilaitteet ja muu irtain omaisuus siirtyy kaupan mukana
hyvinvointialueelle veloituksetta. Kiinteistoon kohdistuu muutostarpeita
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arviolta noin 1,6 miljoonan euron arvosta ja korjaustarpeita arviolta 3,2
miljoonan euron arvosta. Muutostdiden kustannukset 1,6 miljoonaa euroa
on huomioitu kauppahinnan alennuksena. Muutostéiden arvioitu kustannus
perustuu talvella 2023-2024 tehtyihin alustaviin suunnitelmiin ja arvioihin
muutostoiden kustannuksista. Tulevien korjaustdiden
kokonaiskustannukset tarkentuvat yksityiskohtaisemman jatkosuunnittelun
aikana. Taman lisaksi tontin vuosivuokra Keski-Suomen hyvinvointialueelle
on jatkossa 22.600 euroa vuodessa.

Kiinteistdn hankinta ja korjausty6t rahoitetaan aluevaltuuston
hyvaksymassa investointisuunnitelmassa olevalla 6,9 miljoonan euron
maararahavarauksella. Alkuperaisen suunnitelman mukaan Keski-Suomen
hyvinvointialueen oli maara vuokrata kiinteistd 15 vuoden
vuokrasopimuksella. Vuokrasopimusta vastaava maararahavaraus on
hyvaksytty osana talousarviota ja sille on myds valtioneuvoston
paatdksellda mydnnetty lainanottovaltuus. Vuokrahankkeen muuttaminen
investointeja vastaavista sopimuksista investointiosan menoksi vaatii
aluevaltuuston hyvaksynnan investointisuunnitelman muutoksesta.
Sosiaali- ja terveysministeridsta on varmistettu, etta lainanottovaltuuteen
sisaltyva vuokrahankkeelle mydnnettyd maararahavarausta vastaava era
voidaan hyvinvointialueen omilla paatodksilla muuttaa investointiosan
menoksi.

Keski-Suomen sairaskotisaation kiinteiston hankinta hyvinvointialueen
omaan taseeseen on taloudellisesti perusteltua. Muutos- ja korjaustoiden
jalkeen sen tekninen ja toiminnallinen kunto arvioidaan hyvaksi. Kiinteistén
hankinnan mydta tulevat vuosipoistot ja yllapitokulut voidaan lahes
kokonaisuudessaan kattaa irtisanottavista vuokrasopimuksista tulevilla
saastdilla. Kiinteistdn vuosipoistojen ja yllapitokustannuksien on arvioitu
olevan yhteensa noin 0,7-0,8 miljoonaa euroa vuodessa, samalla kun
irtisanottavista vuokrasopimuksista saatava taloudellinen saasté on noin
0,7 miljoonaa euroa vuodessa. Huomionarvioista on myos se, etta
jarjestelyn yhteydessa hyvinvointialueen kaytésta pois jaaviin tiloihin
kohdistuu peruskorjaustarpeita, jotka eivat kaupan jalkeen rasittaisi
jatkossa hyvinvointialueen taloutta kasvavina paaomavuokrakuluina.

Muutos- ja korjaustoiden aikataulu

Korjaustdiden yksityiskohtainen suunnittelu kdynnistyy paatéksenteon
jalkeen ja niiden toteuttaminen edellyttdad hankesuunnitelman
hyvaksymista. Muutos- ja korjausty6t aloitetaan hankeurakan
kilpailuttamisen ja rakennuslupapaatdksen jalkeen vuoden 2025 alussa.
Toiden arvioitu kesto on noin 12 kuukautta. Tavoiteaikataulu on, etta
kiinteistd saadaan hyvinvointialueen kayttédn vuosien 2025-2026
taitteessa.

Toimivalta

Hallintosdanndn § 78 aluehallitus paattaa kiintean omaisuuden
ostamisesta, kun ostettavan omaisuuden kauppahinta tai kdypa arvo on
enintdan 5 miljoonaa euroa.

Hyvinvointialuejohtaja Tollet Jan

Aluehallitus paattaa:

1. ostaa Sotainvalidien sairaskotisaation kiinteiston, osoitteessa
Keskussairaalantie 40, liitteena olevan kauppakirjan mukaisin ehdoin



edellyttaen, etta aluevaltuusto hyvaksyy liitteena olevan talousarvion
investointiosan muutoksen seka

2. valtuuttaa hyvinvointialuejohtajan allekirjoittamaan kauppakirjan ja
tekemaan siihen tarvittaessa teknisluontoisia muutoksia ja tasmennyksia.

3. esittaa aluevaltuustolle, ettd se muuttaa vuoden 2024 talousarvion
investointisuunnitelmassa olevan 6,9 miljoonan euron vuokrahankkeeseen
littyvédn maararahavarauksen vastaavaksi omaan taseeseen tehtavaksi
investointivaraukseksi liitteena olevan laskelman mukaisesti.

Taman pykalan muutoksenhakuoikeus koskee paatéskohtaa 1.

Asian kokouskasittely:

Eino Nissinen ilmoitti olevansa esteellinen (peruste: hallintolaki 28.1 §
kohta 5 yhteisdjaavi) ja poistui kokouksesta taman pykalan kasittelyn ja
paatdksenteon ajaksi klo 17.56—-18.00.

Sari Hovila oli 1asna kokouksessa taman pykalan kasittelyn ja
paatoksenteon ajan klo 17.56—18.00.

Paatos Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Aluevaltuusto 17.09.2024 § 44
1230/02.00.00/2024

Paatdsehdotus Aluevaltuusto paattaa muuttaa vuoden 2024 talousarvion
investointisuunnitelmassa olevan 6,9 miljoonan euron vuokrahankkeeseen
littyvadn maararahavarauksen vastaavaksi omaan taseeseen tehtavaksi
investointivaraukseksi liitteena olevan laskelman mukaisesti.

Paatos Paatdsehdotus hyvaksyttiin.



